ANUNT

Consiliul Judetean Timis, cu sediul in Timisoara, Bvd. Revolutiei din 1989 nr. 17, in calitate de
concedent, organizeaza licitatie/negociere directa, in data de 27.11.2015, ora 10%, pentru concesionarea a
sapte (7) parcele, astfel: C1 - 5235 mp; C2 - 7862 mp (2 x 3931 mp); C3 - 6020 mp ; C5 - 6963 mp; A0 — 816
mp (parcela grevata de sarcini — cu hala construita) ; B2 si B3 — 7144 mp (parcela grevata de sarcini — cu hala
construita) si D8 — 2731 mp (parcela grevata de sarcini — cu hala construita), din cadrul PITT situat pe Calea
Torontalului km 6.

Destinatia parcelelor este constructia de hale/cladiri industriale.

Durata maxima a concesiunii este de 49 ani cu drept de prelungire.

Pretul de pornire al licitatiei/negocierii directe este de 4 euro/mp/an, fara TVA.

Locul si data limita pentru primirea ofertelor: Parcul Tehnologic si Industrial Timigoara, secretariat,
Calea Torontalului Km 6, pana in data de 20.11.2015 ora 12%.
Locul si data desfasurarii licitatiei: Consiliul Judetean Timis, Bvd. Revolutiei din 1989, nr. 17, etaj IV,
Sala de Sedinte ADETIM, in data de 27.11.2015, ora 10%.
La licitatie/negociere directa vor putea participa cu oferte doar investitorii care au prezentat, in forma si
continutul specificate in CAIETUL DE SARCINI, documentele de participare.
La Casieria Consiliului Judetean Timis, etaj lll, camera 331, se achita:
- Contravaloarea Caietului de Sarcini, in valoare de 15 Lei;
- Taxa de participare, in valoare de 200 Lei;
- Garantia de participare: suprafata solicitata (in mp) x 4 EURO/12, (la cursul BNR din ziua platii).

ADETIM, cu sediul in Timisoara, Bvd. Revolutiei din 1989 nr. 17, organizeaza in data de 27.11.2015,
ora 11%, etaj IV, Sala de Sedinte ADETIM, licitatie/negociere directa pentru inchirierea: silii de seminar in
suprafata de 30,8 mp; salii de mese in suprafata de 50 mp; spatiului de birou nr. 8 mobilat, in suprafata de 21
mp; spatiului de birou nr. 20 mobilat, Tn suprafata de 14,9 mp; spatiului de birou nr. 5 mobilat, in suprafata de
14,7 mp ; platformei betonate In suprafata de 288 mp, situate in Parcul Tehnologic si Industrial Timisoara,
Calea Torontalului km 6.

Locul si data limita pentru primirea ofertelor. Parcul Tehnologic si Industrial Timigoara, secretariat,
Calea Torontalului Km 6, pana in data de 20.11.2015 ora 12%.

Pentru participarea la licitatie este obligatorie cumpararea CAIETULUI DE SARCINI (15 lei), care poate
fi procurat, dupa achitarea acestuia la Casieria CJT, zilnic intre orele 10° — 15%, de la secretariatul ADETIM,
Bvd. Revolutiei din 1989, nr.17, etaj IV, camera 401. Taxa de participare pentru inchiriere este de 100 lei.
Pretul de pornire la licitatie/negociere directa este de 20 Lei/mp/luna + TVA pentru spatiu de birou mobilat si
pentru sala de seminar; de 10 Lei/mp/luna + TVA pentru sala de mese si de 0,6 lei/mp/luna + TVA pentru
platforma betonata.

Informatji suplimentare se pot obtine de luni pan& vineri, intre orele 10%° — 14% telefon 0256-220984,
fax:0256-220801, sau la sediul PITT. Alte date informative: www.pitt.ro, www.cjtimis.ro/pitt.php,
www.adetim.ro.

Data publicarii
30.10.2015



ANEXA Nr. 1 1la
Hotararea CJT nr. 142/31.10.2011

PROCEDURA

privind

ORGANIZAREA SI DESFASURAREA CONCESIONARII
PARCELELOR DIN PERIMETRUL PARCULUI TEHNOLOGIC SI INDUSTRIAL
TIMISOARA (PITT)

1. DATE GENERALE

Prezenta procedura, detaliatd in continuare, se aplicd la concesionarea parcelelor disponibile in
perimetrul PITT, cu suprafete cuprinse intre 950 mp si 8420 mp, cdtre agenfii economici — firme mici si
mijlocii, care desfagoard activitati incadrate in domenii eligibile cu profilul Parcului.

Terenul este proprietatea privata a judefului Timis, are o suprafata totala de 18,37 ha si este dat in
administrare, Agentiei de Dezvoltare Economica Timis (ADETIM), care asigurda operarea printr-un
Departament de Management s1 Administrare a PITT.

2. MODALITATEA DE DESFASURARE A PROCESULUI DE CONCESIUNE

Prezenta procedura are ca obiectiv detalierea, in acord cu prevederile legale in vigoare, a modalitatii de
concesionare a bunurilor aflate in proprietatea privatd a Consiliului Judetean Timis, prin LICITATIE
/NEGOCIERE DIRECTA.

Initierea procesului de concesionare a parcelelor de teren din PITT se realizeaza in baza:
» Strategiei Generale de Dezvoltare Economica a Judetului Timis aprobata de catre Consiliul Judetean

Timis;

» Hotararii Consiliului Judetean Timis nr. 87/22.07.2005, continand ,,Strategia de administrare si
valorificare a infrastructurii Parcului Tehnologic si Industrial Timisoara”;
> Caietului de sarcini.

2.1 COMISIA DE EVALUARE SI SELECTIE A OFERTELOR

Presedintele Consiliului Judetean Timis va numi prin dispozitie Comisia de evaluare si selectie a
ofertelor, care va fi compusd din 7 membri §i va avea urmatoarea componenta:

1. Presedinte (din partea conducerii Consiliului Judetean Timis)

2. Secretar (din partea ADETIM)

3. Membru (din partea Consiliului Judetean Timis, Serviciul Juridic)

4. Membru(din partea Consiliului Judetean Timis, Serviciul Administrarea Patrimoniului/Achizitii
Publice)

5. Membru (din partea Consiliului Judetean Timis, Directia Economica)

6. Membru (Consilier Judetean,)

7. Membru (din partea ADETIM)

Comisia va avea si un numar de 7 membri supleanti.

Comisia este legal Intrunitd numai in prezenta tuturor membrilor sai si adopta hotdrari prin votul
majoritdtii membrilor.

Nu pot face parte din Comisia de evaluare si selectie oferte, persoane care:
a) detin parti sociale, parti de interes, actiuni din capitalul subscris al unuia dintre ofertanti/candidati;



b) fac parte din consiliul de administraie/organul de conducere sau de supervizare a unuia dintre
ofertanti/candidati;

c) au calitatea de sot/sotie, rude sau afini pand la gradul al IV-lea inclusiv, cu persoanele care fac parte din
consiliul de administratie/organul de conducere sau de supervizare a unuia dintre ofertanti/candidati;

d) au vreun interes de naturd sa afecteze impartialitatea pe parcursul procesului de verificare/evaluare a
candidaturilor/ofertelor.

In ziua deschiderii ofertelor/candidaturilor, membrii comisiei vor completa o declaratie de confidentialitate
si impartialitate, declaratie care se pastreaza la dosarul licitatiei/negocierii directe. In caz de incompatibilitate
sau indisponibilitate fizica a unuia dintre membrii titulari ai Comisia de evaluare si selectie a ofertelor, acestia
vor fi inlocuifi cu membrii supleanti numiti prin dispozitia Presedintelui Consiliului Judetean Timis.

2.2 COMISIA DE ANALIZARE SI SOLUTIONARE A CONTESTATIILOR

Presedintele Consiliului Judetean Timis va numi prin dispozitie Comisia de analizare si solutionare a
contestatiilor, care va fi compusa din 3 membri §i va avea urmatoarea componenta:
1. Presedinte (din partea Consiliului Judetean Timis, cu pregatire juridica)
2. Secretar (din partea ADETIM)
3. Membru (din partea Consiliului Judetean Timis, Achizitii Publice)
Comisia va avea si un numar de 3 membri supleanti.
Nu pot face parte din Comisia de analizare si solutionare a contestatiilor:
a) detin parti sociale, parti de interes, actiuni din capitalul subscris al unuia dintre ofertanti/candidati;
b) fac parte din consiliul de administratie/organul de conducere sau de supervizare a unuia dintre
ofertanti/candidati;
c) au calitatea de sot/sotie, rude sau afini pand la gradul al IV-lea inclusiv, cu persoanele care fac parte din
consiliul de administratie/organul de conducere sau de supervizare a unuia dintre ofertanti/candidati;
d) au vreun interes de naturd sa afecteze impartialitatea pe parcursul procesului de verificare/evaluare a
candidaturilor/ofertelor.
In caz de incompatibilitate sau indisponibilitate fizici a unuia dintre membrii titulari ai Comisiei de
analizare si solutionare a contestatiilor, acestia vor fi Tnlocuiti cu membrii supleanti numiti prin dispozitia
Presedintelui Consiliului Judetean Timis.

3. ORGANIZAREA SI DESFASURAREA PROCEDURII DE ATRIBUIRE A
CONTRACTULUI DE CONCESIUNE

LICITATIA /NEGOCIEREA DIRECTA
3.1. Organizarea licitatiei/Negocierii directe

Anuntul privind organizarea licitatiei se publicd lunar prin Secretariatul PITT, in 2 ziare de circulatie
locald si pe paginile web: www.pitt.ro, www.cjtimis.ro si www.adetim.ro .

3.1.1 Licitatia/negocierea directd se organizeaza la sediul Consiliului Judetean Timis. La licitatie/negociere
directd pot participa un numdr nelimitat de ofertanti, care au depus OFERTELE si prezinta
DOCUMENTELE DE PARTICIPARE, conform Caietului de sarcini aprobat de Consiliul Judetean
Timis.

3.1.2 In cazul in care, pAni la expirarea termenului limiti de depunere a ofertelor, nu s-au depus cel putin 2
oferte valabile pentru fiecare parcela din lotul oferit spre concesionare, se organizeaza o noud procedura
de atribuire a contractului de concesiune prin negociere directa. In cazul in care, mai riman parcele
neadjudecate, functie de solicitarile primite in acest sens, din partea potentialilor concesionari, se vor
organiza lunar licitatii. Dacd nu se depun 2 oferte valabile pentru aceeasi parceld, se organizeaza noi
proceduri de atribuire a contractelor de concesiune prin negociere directa.



3.1.3

Caietul de sarcini va fi pus la dispozitia oricarui potential investitor, atat sub forma tiparita, cat si In
format electronic ce poate fi descarcat de pe paginile web mai sus mentionate.

3.2. Desfasurarea licitatiei/negocierii directe

3.2.1
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Pentru a participa la licitatie/negociere directa, ofertantii vor depune, pentru a fi inregistrate la
secretariatul PITT(Calea Torontalului Km6 -Pavilion Administrativ), panda la data de
orele , conform anuntului publicat, doua plicuri sigilate, unul exterior si unul interior:

- plicul exterior va fi adresat ,,Consiliului Judetean Timis - Comisiei de evaluare si selectie oferte
depuse in cadrul licitatiei/negociere directa din data de ........... pentru lotul de ..............
parcele din cadrul PITT” si se va indica numarul/numerele parcelei(lor) pentru care se oferteaza.

Pe plicul exterior se va mentiona numele si denumirea ofertantului, sediul social al acestuia, numar de
telefon sau de fax; plicul trebuie sa contina DOCUMENTELE DE PARTICIPARE specificate in
Caietul de sarcini;

- pe plicul interior se scriu numele si denumirea ofertantului, precum si sediul social al acestuia,
numar de telefon sau de fax; plicul contine OFERTA propriu-zisa(financiara si tehnica).

Fiecare dintre plicuri va cuprinde un opis: in plicul exterior care contine documentele de participare
opisul documentelor ce existd in plic, iar In plicul interior opisul ofertei financiare si tehnice.

Comisia va deschide plicurile exterioare, continidnd documentele de participare. Fiecare pagind va fi
numerotata si semnata pe verso de catre membrii comisiei, dupa care se trece la citirea acestora, pentru a
se asigura cd fiecare document cerut pentru participarea la licitatie, existd in plic. Pe rand, se anunta in
fata tuturor competitorilor, daca in plicul fiecarui ofertant se afla documentele necesare.

Ofertantilor care nu au depus toate documentele de participare in plicul exterior, li se va restitui plicul
interior nedeschis.

Ofertele vor fi deschise n prezenta Comisiei de evaluare / selectie si a reprezentantilor imputerniciti ai
ofertantilor, la data, ora si locul indicate, in anunful de participare.

3.2.3 Comisia se retrage pentru verificarea documentelor. Daca este cazul, se exclud dela  licitatie/negociere
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3.2.6

3.2.7

directd, ofertantii ale caror documente de participare nu corespund cerintelor. Se semneaza de cétre toti
membrii comisiei §i reprezentantii prezenti, un Proces-verbal care consemneaza cele petrecute Tn cadrul
sedintei de deschidere a plicurilor, privind existenta documentelor de participare si mentionand, cand
este cazul, motivele eventualelor descalificari.

Pentru continuarea procesului de licitatie, este necesar ca cel putin 2 oferte sa fie valabile, pentru aceeasi
parceld. In caz contrar, se organizeazi o noui procedura de atribuire a contractului de concesiune, prin
negociere directd, cu unicul ofertant eligibil, pentru fiecare parcela in parte.

Daca cel mai mare nivel al redeventei, este oferit de 2 sau mai multi ofertanti, pentru departajarea lor,
Comisia aplica formulele de evaluare pe criteriile indicate in Formularul de acordare facilitati. Va fi
declarat castigitor ofertantul care intruneste cel mai ridicat punctaj. In cazul in care existd punctaje egale
intre ofertanti, departajarea acestora se va face in functie de valoarea investitiei propuse.

In cazul negocierii directe: Comisia examineaza ofertele depuse, ia nota de valoarea redeventei oferita
initial si solicita imbunatatirea acesteia; odata stabilitd valoarea finald a redeventei, se vor discuta
clauzele contractuale specifice fiecarui ofertant.

Pentru fiecare parceld, Comisia stabileste clasamentul ofertelor punctate si declard ofertantul/candidatul
castigator a licitatiei/negocierii directe. In urma licitatiei/negocierii directe se intocmeste un Proces-
verbal, semnat de toti membrii Comisiei si de ofertant, continand:

- aspectele dezbatute in timpul licitatiei /negocierii directe;

- formular de evaluare ofertd in vederea stabilirii perioadei de scutire de la plata redeventei.

Pe baza rezultatelor evaluarii ofertelor, Comisia intocmeste si Tnainteazd Presedintelui Consiliului
Judetean Timis un Raport care cuprinde descrierea procedurii de concesionare si operatiunile de
evaluare, elementele esentiale ale ofertelor depuse si motivele alegerii ofertantului castigitor, pentru
fiecare parcela oferita spre concesionare. Se mentioneaza Pachetele de facilitdfi ce au rezultat prin
calcul, cd pot fi oferite fiecarui investitor in parte, eventualele solicitari suplimentare ale investitorilor,



3.2.8
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fatd de pachetele aprobate prin strategie, precum si nivelul redeventei oferit de fiecare investitor. In
cazul in care nu a fost desemnat castigator nici un ofertant, sunt mentionate cauzele respingerii acestora.

Presedintele Comisiei de evaluare si selectie a ofertelor, prin grija secretariatului, procedeaza la
informarea ofertantului castigator, in termen de 3 zile calendaristice, de la data declararii ofertei
castigatoare. In acelasi timp, se va proceda si la anuntarea ofertantilor necastigatori, cu indicarea
motivelor respingerii ofertei/ofertelor.

Ofertantii care se considerd vatamati intr-un drept ori intr-un interes legitim printr-un act al
concedentului, luat cu incdlcarea dispozitiilor legale care reglementeaza procedura concesiondrii prin
licitatie/negiciere directd, pot depune contestatii Tn termen de 3 zile de la primirea comunicarii privind
rezultatul procedurii de atribuire a contractului de concesiune.

Contestatiile ce vor fi depuse 1n acelasi loc unde s-au depus ofertele, conform anuntului publicitar.

3.2.10 In termen de 5 zile calendaristice de la primirea contestatiei, Consiliul Judetean Timis va solutiona

contestatia si va comunica in scris raspunsul sau contestatarului. Acest raspuns va fi fundamentat in baza
Raportului Comisiei de analizare si solutionare a contestatiilor, numitd prin dispozitia Presedintelui
Consiliului Judetean Timis.

3.2.11 In cazul in care contestatia este intemeiatd, se va revoca, daca este cazul, hotariarea de desemnare a

ofertantului castigator, pentru respectiva parcela de teren si se va notifica acest lucru tuturor ofertantilor.
Simultan, se va decide anularea licitatiei si organizarea unei noi licitatii, in conditiile prevazute in lege si
in prezentele proceduri.

4. RESTITUIREA GARANTIILOR DE PARTICIPARE

4.1

4.2.

Garantia de participare se restituie integral tuturor participantilor, in termen de 7 zile de la data
comunicarii privind rezultatul procedurii de atribuire a contractului de concesiune, cu exceptia ofertantului
declarat castigator.

Garantia de participare a ofertantului declarat castigator va fi retinutd pand in momentul ncheierii
contractului de concesiune.

Pierderea garantiei de participare intervine in urmatoarele cazuri:
- daca ofertantul isi retrage oferta dupa data limita de depunere a ofertei;
- ofertantul selectat refuzd semnarea contractului de concesiune.

5. CONTRACTAREA

5.1

5.2

CONTRACTUL DE CONCESIUNE va fi negociat cu ofertantul castigator, In cadrul sedintei de
negociere, pornind de la clauzele modelului-cadru si in conformitate cu pachetul de facilitati acordat
concesionarului, in baza Strategiei aprobate prin Hot. CJT nr. 87/22.07.2005

Contractul de concesiune va cuprinde clauzele prevazute in caietul de sarcini si clauzele convenite de
partile contractante, in completarea celor din caietul de sarcini §i fard a contraveni obiectivelor
concesiunii prevazute in acesta.

Contractul de concesiune se va incheia in termen de maximum 30 de zile calendaristice, de la data
comunicarii rezultatului procedurii de atribuire a contractului de concesiune. Refuzul ofertantului
declarat castigator de a semna contractul de concesiune atrage dupad sine pierderea garantiei depuse
pentru participare. In cazul in care existd contestatii cu privire la desfdsurarea licitatiei/negocierii

directa, termenul de incheiere contract, Incepe sd curga de la finalizarea procedurii de solutionare a
contestatiilor.

Contractul de concesiune va fi incheiat , in 4 exemplare, In limba roména si in conformitate cu legea
romana, indiferent de nationalitatea sau de cetatenia concesionarului, pentru o duratd de maxim 49 de
ani, Tncepand de la data semnarii lui. Contractul de concesiune poate fi prelungit pentru o perioadd egala
cu cel mult jumatate din durata sa initiala, prin acordul partilor. La data prelungirii perioadei de
concesiune prin act aditional, partile vor renegocia redeventa de concesiune.



5.3  Consiliul Judetean Timis prin Administratorul Parcului, va verifica pe toatd perioada derularii
contractului de concesiune, in conditiile si modalitatile prevazute in contractul de concesiune, modul in
care se respectd clauzele acestuia de catre concesionar.

6. CONSIDERATII FINALE

6.1 Obiectivul de dezvoltare PITT, este sustinut prin implementarea unui mecanism de ofertare diferentiat,
constand 1n tarife si pachete de facilitati, corelate cu rezultatele directe urmarite n PITT, conform catalog
oferte PITT, astfel:

- procesul de negociere directa va fi flexibil, adaptat evolutiei pietei investifiilor si a gradului de ocupare
al Parcului Tehnologic si Industrial.

- in cazul in care, evolutia pietei investitiilor si a gradului de ocupare al PITT, necesitd aplicarea unei
alte variante care nu este continutd in CATALOGUL DE OFERTE din Strategia PITT, aprobata prin
HCIJT nr. 87/22.07.2005, aceasta se va aplica cu aprobarea Consiliului Judetean Timis.

- redeventa minima acceptatd in procesul de negociere, va corespunde cu redeventa minima prevazuta n
pachetul cu variante de oferte, pentru care Comisia de Evaluare este mandatata.

6.2 Prezenta procedura este obligatorie pentru toate serviciile si persoanele implicate Tn concesionarea
parcelelor de teren din cadrul PITT si intra in vigoare de la data aprobarii sale prin hotarare a Consiliului
Judetean Timis.

6.3 In scopul informarii si asiguririi transparentei publice, prezenta proceduri va fi distribuita prin:

- Pagina web cjt www.cjtimis.ro , web adetim www.adetim.ro si pagina web pitt www.pitt.ro

6.4 Modificarea si completarea prezentei proceduri, inclusiv in situatia aparitiei unor acte normative care

contin prevederi contrare, se face numai cu aprobarea Consiliului Judetan Timis.




ANEXA

DISPOZITIA 1/21.01.2008

PROCEDURA

privind
ORGANIZAREA SI DESFASURAREA INCHIRIERII
SPATIILOR DISPONIBILE PENTRU SERVICII SITUATE iN IMOBILUL
»PAVILIONUL ADMINISTRATIV SI PENTRU SERVICIT”
DIN PERIMETRUL PARCULUI TEHNOLOGIC ST INDUSTRIAL TIMISOARA (PITT)
Conforma cu: Legea nr. 215/2001 a administratiei publice locale, publicata n Monitorul
Oficial nr. 204/23.04.2001

Hotararea nr. 52/27.09.2004 a Consiliului Judetean Timis
Hotararea nr. 86/11.12.2003 a Consiliului Judetean Timis

DATE GENERALE
Prezenta procedura are ca obiectiv detalierea, in acord cu prevederile legale Tn vigoare, a modalitatii de

inchiriere a bunurilor aflate Tn proprietate privatd a Consiliului Judetean Timis si in administrarea ADETIM,
prin LICITATIE PUBLICA CU STRIGARE.

Aplicabilitate

Prezenta procedura se aplicd la inchirierea spatiilor pentru servicii suport PITT disponibile din cadrul
,Pavilionului Administrativ si pentru Servicii” din perimetrul PITT, in special firmelor care desfisoara activitati
de servicii pentru Intreprinderile ce desfdsoard activitati productive in PITT precum s§i concesionarilor din
cadrul PITT.

Prin Hotararea nr. 52/27.09.2004, administrarea Parcului tehnologic si industrial Timisoara a fost
atribuitd de catre Consiliul Judetean Timis prin contract de mandat Agentiei de Dezvoltare Economica Timis
(ADETIM) care asigura operarea printr-un Departament de Management si Administrare a PITT (DMA PITT).

In conformitate cu Caietul de sarcini al concesiondrii parcelelor de teren din cadrul PITT si cu Contractul de
mandat aprobat de CJT, in scopul atragerii si dezvoltarii de servicii suport pentru activitatea firmelor din Parc,
ADETIM este autorizatd sa procedeze la inchirierea prin licitatie a spatiilor disponibile din imobilul “Pavilionul
Administrativ si pentru Servicii” din cadrul Parcului Tehnologic si Industrial Timisoara, situat in Timisoara,

Calea Torontalului km. 5

Modalitatea de desfdasurare a procesului de inchiriere
Avand 1n vedere contextul investifional actual ce va determina o ocupare gradata a parcelelor de teren
din cadrul PITT supuse concesionarii, vor fi necesare doua runde de licitatii publice cu strigare, urmate, in caz

de neadjudecare, de negocieri directe, pana la inchirierea tuturor spatiilor pentru servicii disponibile.



ETAPA 1 INITIEREA PROCESULUI DE INCHIRIERE

1.1.  Inchirierea spatiilor disponibile din Pavilionul Administrativ al Parcului Tehnologic si Industrial
aflate in proprietatea privata a Consiliului Judetean Timis este initiata in baza:

1.1.1. Hotararii nr. 52/2004 a Consiliului Judetean Timis privind aprobarea administrarii Parcului
Tehnologic si Industrial Timigoara, situat in Timisoara, Calea Torontalului km. 5 de cétre
ADETIM, precum si aprobarea Caietului de sarcini pentru concesionarea parcelelor de teren
din cadrul PITT

1.1.2. Dispozitiei Directorului ADETIM de a publica anuntul privind organizarea licitatiei.

1.1.3 Listele cuprinzand spatiile pentru servicii suport PITT disponibile ce vor fi oferite la
inchiriere prin licitatie publica cu strigare se publicd in unul din cotidianele cu larga
circulatie locald si In sistem electronic, prin grija ADETIM, in vederea depunerii de
scrisori de intentie i a atragerii de ofertanti in cadrul licitatiei

ETAPA 2 PREGATIREA PROCESULUI DE INCHIRIERE

2.1. CAIETELE DE SARCINI
2.1.1 Intocmirea de catre ADETIM a CAIETELOR DE SARCINI privind inchirierea spatiilor
disponibile 1n Pavilionul administrativ PITT

2.1.2  Aprobarea CAIETELOR DE SARCINI de catre Directorul ADETIM

2.1.3 ADETIM va multiplica CAIETELE DE SARCINI in numarul de exemplare solicitat de cei
interesatl si va asigura totodatd, dupa aparitia anuntului LICITATIEI PUBLICE CU
STRIGARE, transmiterea lor in format electronic spre publicare impreund cu anexele

componente Tn pagina web a Consiliului Judetean Timis, precum si publicarea lor in
pagina web a ADETIM.

2.2 COMISIA DE SELECTIE LOCATARI

2.2.1 Comisia de selectie locatari va fi compusa din 5 membri §i va avea urmatoarea componenta:
1. Presedinte (desemnat de conducerea ADETIM)
2. Secretar (din partea DMA PITT)
3. Membru (din partea ADETIM)
4. Membru (din partea Consiliului Judetean Timis, desemnat de presedintele
consiliului judetean)
5. Membru (din partea DMA PITT)
2.2.2 Directorul ADETIM va emite o Dispozitie de numire a Comisiei de selectie locatari.
2.2.3. Comisia hotardste prin votul majoritafii membrilor, Tn baza criteriilor de selectie (si a formularului
pentru evaluarea ofertelor stabilit Tn cazul negocierii directe) precum si a modalitatilor de desfasurare a
licitatiei/negocierii prevazute prezenta procedura si in Caietul de sarcini al Tnchirierii.

2.2.4 Nu pot face parte din Comisia de selectie locatari persoane care sunt sot/sotie, rude sau afini pana
la gradul al I'V-lea inclusiv cu persoanele fizice participante la licitatie/negociere, cu asociatii sau actionarii care
detin pozitie de control In societdfile comerciale participante la licitatie/negociere precum si cu administratorii
sau cenzorii acestora; dupa termenul de depunere a ofertelor, membrii comisiei vor da o declaratie de
compatibilitate, impartialitate si confidentialitate pe proprie raspundere, declarafie care se pastreaza la dosarul
inchirierii. Presedintele comisiei va propune Directorului ADETIM, in caz de incompatibilitate inlocuirea
acestor membri; la fel se procedeaza si In cazul de indisponibilitate fizica a unuia dintre membrii comisiei.

2.3  COMISIA DE ANALIZARE $I SOLUTIONARE A CONTESTATIILOR



2.3.1 Comisia de analizare si solutionare a contestatiilor va fi compusa din 3 membri §i va avea
urmatoarea componenta:

1. Presedinte (din partea Consiliului Judetean Timis, cu pregatire juridica, desemnat de
presedintele consiliului judetean)

2. Secretar (din partea DMA PITT)

3. Membru (din partea ADETIM)

2.3.2 Directorul ADETIM va emite o Dispozitie de numire a Comisiei de analizare si
solutionare a contestatiilor

24 ANUNTUL PUBLICITAR

2.4.1 1In cadrul inchirierii spatiilor disponibile, ADETIM va publica ANUNTUL privind
organizarea licitatiilor, urmate, in cazul neadjudecarii, de negociere directd. Pentru prima licitatie, termenul de
depunere a documentelor de participare nu va fi mai mic de 15 zile, iar pentru cea de-a doua licitatie, nu va fi
mai mic de 7 zile. In cuprinsul anuntului se precizeaza intentia de a se recurge la negocierea directd in cazul
neprezentarii a cel putin doi ofertanti la cea de-a doua licitatie.

242 1In cazul in care in continuare existd spatii disponibile pentru inchiriere, ADETIM va
publica periodic ANUNTURI privind organizarea de negocieri directe cu preselectie a ofertantilor.

243 Nota privind efectuarea publicitdfii intocmitd de DMA PITT, insotita de Anuntul

publicitar, este aprobata de catre Directorul ADETIM.

ETAPA 3 PUBLICITATE, OFERTARE

3.1 Anunturile aprobate de catre Directorul ADETIM sunt publicate intr-un cotidian local de larga
circulatie. Prin grija ADETIM, ele vor fi transmise spre publicare In format electronic, pe pagina web a
Consiliului Judetean Timis si cea a ADETIM.

3.2 Anunturile vor fi afisate la sediul Consiliului Judetean Timis.

3.2. ADETIM va organiza, in limitele bugetului aprobat de CJT, si alte actiuni de marketing si
promovare a ofertei imobiliare specifice PITT

3.4  Caietele de sarcini vor fi puse la dispozitia oricarei persoane fizice sau juridice interesate atit sub
forma tiparita, cat si in format electronic descarcabil, pe pagina web a Consiliului Judetean Timis i pe pagina
web a ADETIM.

ETAPA 4 ORGANIZAREA SI DESFASURAREA SELECTIEI LOCATARILOR
A. LICITATIA PUBLICA CU STRIGARE
4.1. Organizarea licitatiei

4.1.1 Licitatia publica cu strigare pentru spatiile pentru servicii suport PITT disponibile se organizeaza
la sediul ADETIM. La licitatie pot participa un numar nelimitat de ofertanti care au depus SCRISORILE DE
INTENTIE si prezinta DOCUMENTELE DE PARTICIPARE conforme Caietului de sarcini.

4.1.2 Pentru a participa la licitatie, ofertantii vor depune la secretariatul ADETIM, un plic sigilat, dupa
cum urmeaza:
- plicul va fi adresat ,,ADETIM - Comisiei de licitatie pentru licitatia publica cu strigare
din data de ........... pentru Spatiul nr. ........ ” si se va indica numarul/numerele spatiului
(spatiilor) pentru care se va licita, numele si denumirea ofertantului, sediul social al acestuia,
numar de telefon sau de fax;
- plicul trebuie sa contind DOCUMENTELE DE PARTICIPARE specificate in Caietul
de sarcini



4.1.3 Plicurile cu Documentele de participare depuse dupa ziua si ora specificate in anunt nu se iau in
consideratie si vor fi returnate potentialilor locatari, nedeschise.

4.1.4 1n cazul in care pani la expirarea termenului limita de depunere a documentelor de participare nu
s-au depus cel putin trei oferte pentru spatiul respectiv, licitatia publicd cu strigare nu poate avea loc. Procedura
licitatiei publice va fi reluatd de la etapa depunerii documentelor de participare pentru a doua licitatie publica.

4.1.5 Daca nici dupa expirarea noului termen limitd de depunere a ofertelor nu s-au depus cel putin
doua oferte pentru spatiul respectiv, licitatia publica cu strigare pentru respectivul spatiu se va transforma n
negociere directd cu unicul ofertant care a depus documentele de participare.

4.2. Desfasurarea licitatiei

4.2.1 Plicurile cu documentele de participare vor fi deschise in prezenta Comisiei si a reprezentantilor
autorizati ai ofertantilor, la data, ora si Tn locul indicate in anunful publicitar.

4.2.2 Presedintele Comisiei va descrie procedura de verificare a documentelor de participare, se va
asigura ca fiecare participant l-a Tnteles si va raspunde eventualelor intrebari.

4.2.3 Comisia va deschide plicurile contindnd Documentele de participare. Se trece la citirea acestora
pentru a se asigura ca fiecare document cerut pentru participarea la licitatie existd in plic. Pe rand, se anunta in
fata tuturor competitorilor, daca 1n plicul fiecarui ofertant se afld toate documentele necesare. Se semneaza de
catre tofi membrii comisiei §i reprezentantii prezenti un Proces-verbal care consemneaza cele petrecute in cadrul
sedintei de deschidere a plicurilor.

4.2.4 Comisia se retrage pentru verificarea documentelor si a felului in care ele corespund cerintelor
Caietului de sarcini. In urma deciziei comisiei, se pot exclude de la licitatie ofertantii ale cdror documente de
participare nu corespund cerintelor. Comisia intocmeste Procesul-verbal privind existenta documentelor de
participare, mentiondnd, cand este cazul, motivele eventualelor descalificari. Se comunicd Procesul-verbal
ofertantilor descalificati.

4.2.5 Se afigseaza lista ofertantilor admisi pentru sedinta de licitatie propriu-zisa. Pentru continuarea
procedurii de licitatie este necesar ca cel putin trei ofertanti sa fie acceptati. In caz contrar, licitatia publica cu
strigare nu poate avea loc. Procedura licitatiei publice va fi continuatd cu etapa depunerii ofertelor pentru cea
de-a doua licitatie, conform anuntului publicitar.

4.2.6 In termen de 24 de ore de la primirea copiei de pe Procesul-verbal de desfasurare a sedintei de
deschidere a plicurilor cu documente, ofertantii care au participat la respectiva sedintd pot face contestatii cu
privire la motivele respingerii documentatiei depuse de dansii, contestatii ce vor fi depuse 1n acelasi loc unde s-
au depus ofertele conform anuntului publicitar. Raspunsul la contestatie va fi dat in scris, in maximum 24 de ore
de la depunerea contestatiei.

4.2.7 La data, ora si in locul indicate in anunful publicitar pentru tinerea licitatiei publice cu strigare,
sunt acceptati numai reprezentantii ofertantilor admisi. Presedintele Comisiei va descrie procesul de licitatie, se
va asigura ca fiecare participant I-a inteles si va rdspunde eventualelor intrebari.

4.2.8 Licitatia se desfasoarda dupa regula licitatiei competitive sau olandeze, respectiv la un pret in
urcare sau 1n cddere, in functie de raportul dintre cerere si ofertd, cu pasul de licitatie stabilit prin Caietul de
sarcini.

4.2.9 Comisia declard castigator pe ofertantul care ofera cea mai mare chirie. Se intocmeste un Proces-
verbal detaliat si motivat, semnat de toti membrii Comisiei. Se precizeaza faptul ca semnarea contractului
trebuie sd aiba loc n termen de maximum 3 zile calendaristice, preludndu-se clauzele prevazute in Contractul-
cadru anexat Caietului de sarcini.

4.2.10 in termen de 24 de ore de la primirea copiei de pe Procesul-verbal de desfisurare a licitatiei,
ofertantii care au participat la licitatie pot face contestatii cu privire la modul de desfisurare a licitatiei,
contestatii ce vor fi depuse in acelasi loc unde s-au depus ofertele conform anuntului publicitar. Raspunsul la
contestatie va fi dat in scris, in maximum 24 de ore de la depunerea contestatiei.

42.11 1n cazul in care contestatia este Tntemeiata, se va decide anularea licitatiei si organizarea unei
not licitatii, In conditiile prevazute in prezentele proceduri.

4.2.12 In cazul neadjudecirii tuturor spatiilor disponibile, se va organiza a doua licitatie publica cu
strigare. Ea se desfdsoara, dupd regulile specificate la pct. 4.2.8-4.2.10, daca s-au prezentat cel putin doi



ofertanti. Dacd s-a prezentat un singur ofertant, licitaia publicd cu strigare se transforma in negociere directa
cu singurul ofertant prezentat. In ambele cazuri, valoarea chiriei stabilitd adjudecdtorului nu poate fi mai mica
decat tariful de baza lunar stabilit de Conducerea ADETIM pe baza Planului de afaceri PITT aprobat de CJT.

B. NEGOCIERE DIRECTA CU PRESELECTIE
4.1. Organizarea negocierii directe cu preselectie

4.1.1 Negocierile directe se desfasoara Tn urma depunerii de catre firmele interesate a unor SCRISORI
DE INTENTIE ferme, intocmite dupda modelul ADETIM. Pe baza FORMULARULUI DE EVALUARE a
scrisorilor de intentie, cuprins Tn Caietul de sarcini, Comisia de evaluare si selectie a ofertelor puncteaza
Scrisorile de intentie si comunica potentialilor locatari care indeplinesc baremul de punctaj fixat prin caiet, data
si ora limitd pentru depunerea DOCUMENTELOR DE PARTICIPARE si a OFERTELOR INITIALE.

4.1.2 Lanegociere pot participa un numar nelimitat de ofertanti preselectati care au depus OFERTELE
INITTALE la termenul comunicat de ADETIM si prezinta DOCUMENTELE DE PARTICIPARE conforme
Caietului de sarcini aprobat de ADETIM.

4.1.3 Pentru a participa la negociere, ofertantii vor depune la secretariatul ADETIM doud plicuri
sigilate, unul exterior si unul interior:

- plicul exterior va fi adresat ,,ADETIM - Comisiei de selectie locatari - negociere directd din data de
........... pentru Spatiul nr. ........” si se va indica numarul/numerele spatiului/spatiilor pentru care se oferteaza,
numele si denumirea ofertantului, sediul social al acestuia, numar de telefon sau de fax, precum si continutul
plicului; plicul trebuie sd contina DOCUMENTELE DE PARTICIPARE specificate in cadrul Caietului de
sarcini

- pe plicul interior se scriu numele si denumirea ofertantului, precum si sediul social al acestuia, numar
de telefon sau de fax, precum si continutul plicului; plicul contine OFERTA INITIALA, respectiv chiria oferita
de participant, sub forma prevazuta in Caietul de sarcini

4.1.4 Plicurile cu Documentele de participare si cu Ofertele depuse dupa ora si ziua comunicate de
ADETIM sau specificate in anunt nu se iau in consideratie si vor fi returnate potentialilor locatari, nedeschise.

4.1.5 Dupa expirarea termenului anuntat pentru depunerea Ofertelor, o lista a potentialilor locatari care
au depus oferte in termenul anuntat este redactata si afisatd la secretariatul ADETIM.

4.2. Desfasurarea negocierii directe

4.2.1 Ofertele vor fi deschise in prezenta Comisiei §i a reprezentantilor autorizati ai ofertantilor, la
data, ora si in locul anuntate.

4.2.2 Presedintele Comisiei va descrie procesul de negociere directd, se va asigura cd fiecare
participant l-a Tnteles si va raspunde eventualelor intrebari.

4.2.3 Comisia va deschide plicurile exterioare, contindnd Documentele de participare. Pe rand, se
anunta 1n fata tuturor competitorilor, daca in plicul fiecarui ofertant se afla toate documentele necesare. Plicurile
interne nu se deschid; se restituie reprezentantilor ofertantilor care nu au depus toate documentele de participare
plicul intern nedeschis. Se semneaza de catre toti membrii comisiei si reprezentantii prezenti un Proces-verbal
care consemneaza cele petrecute in cadrul sedintei de deschidere a plicurilor.

4.2.4 Comisia se retrage pentru verificarea documentelor si a felului in care ele corespund cerintelor
impuse prin Caietul de sarcini. Daca este cazul, se exclud de la negociere ofertantii ale caror documente de
participare nu corespund. Comisia intocmeste Procesul-verbal privind existenta documentelor de participare,
mentionand, cand este cazul, motivele eventualelor descalificari. Se comunica Procesul-verbal ofertantilor
descalificati.

4.2.5 1n termen de 24 de ore de la primirea copiei de pe Procesul-verbal de desfasurare a sedintei de
deschidere a plicurilor cu documente, ofertantii care au participat la respectiva sedintd pot face contestatii cu
privire la motivele respingerii documentatiei depuse de dansii, contestatii ce vor fi depuse 1n acelasi loc unde s-
au depus ofertele conform anuntului publicitar. Raspunsul la contestatie va fi dat in scris, in maximum 24 de ore
de la depunerea contestatiei.



4.2.6 Se afiseaza, in data si la ora precizate ofertantilor, lista ofertantilor admisi pentru sedintele de
negociere directd. Pentru fiecare dintre acestia, se va indica data, ora si locul programdrii pentru negociere.
Ofertantii admisi vor fi Tnstiintati si In mod direct, prin fax sau prin scrisoare recomandatd cu confirmare de
primire, asupra datei, orei si locului programarii pentru prima negociere

4.2.7 Comisia va negocia 1n runde succesive cu fiecare ofertant in parte, in scopul imbunatatirii ofertei
initiale depuse in plicul sigilat. Atunci cand comisia considerd cd procesul de negociere inceteaza, solicitd
ofertantilor sa depuna la o anumita data si ord, identica pentru toti ofertantii, in plic sigilat, Ofertele imbunatatite
finale, anuntand totodata si data/ora/locul unde va avea loc sedinta de deschidere a plicurilor cu oferte.

4.2.8 La data, ora si 1n locul indicate, Comisia va deschide, in prezenta ofertantilor, plicurile continand
Oferta Tmbunatatita finala.

4.2.9 Comisia stabileste clasamentul ofertelor finale si declard firma castigatoare. Valoarea chiriei
acceptatd nu poate fi mai mica decat tariful de baza lunar stabilit de Conducerea ADETIM pe baza Planului de
afaceri PITT aprobat de CJT. Se intocmeste un Proces-verbal semnat de to{i membrii Comisiei. Se precizeaza
faptul ca semnarea contractului trebuie sa aibd loc in termen de maximum 3 zile calendaristice, preluandu-se
clauzele prevazute in Contractul-cadru anexat Caietului de sarcini. La cerere, se elibereazd o copie dupa
Procesul-verbal ofertantilor.

4.2.10 In termen de 24 de ore de la primirea copiei de pe Procesul-verbal, ofertantii pot face contestatii
ce vor fi depuse in acelasi loc unde s-au depus ofertele. Raspunsul la contestatie va fi dat in scris, In maximum
24 de ore de la depunerea contestatiei.

42.11 In cazul in care contestatia este intemeiata, se va revoca, dacd este cazul, dispozitia de desemnare
a ofertantului castigdtor si se va notifica acest lucru tuturor ofertantilor. Simultan, se va stabili noul castigator al
negocierii pe baza ofertelor finale imbunatafite necontestate.

C. RESTITUIREA GARANTIILOR DE PARTICIPARE

4.2.13 Comisia consemneaza restituirea Garantiilor de participare. Garantia de participare se restituie
integral tuturor participantilor, cu exceptia ofertantului selectat pentru incheierea contractului de inchiriere, in
termen de 7 zile de la data desemnarii ofertantului castigator. Garanfia de participare a ofertantului declarat
castigator va fi retinuta pana in momentul incheierii contractului de inchiriere.

4.2.14 Pierderea garantiei de participare intervine in urmatoarele cazuri:

- dacd ofertantul admis la licitatie/negociere nu se prezintd la aceasta sau se retrage
inainte de stabilirea ofertantului castigator

- revocarea ofertei de catre ofertantul declarat castigator

- ofertantul castigator refuzd semnarea contractului de inchiriere

ETAPA S CONTRACTAREA
5.1 Incheierea Contractului de inchirere.

5.1.1 Comisia si ofertantul selectat vor definitiva si vor incheia CONTRACTUL DE INCHIRIERE
conform modelului din Anexa la Caietul de sarcini, precum si orice alte documente anexe la contract, in termen
de maximum 3 zile calendaristice de la data tinerii licitatiei sau incheierii negocierii directe. Refuzul
ofertantului selectat de a semna contractul de inchiriere atrage dupd sine pierderea garantiei depuse pentru
participare si, daca este cazul, plata de daune interese.

5.1.2 Contractul de inchiriere va cuprinde clauzele prevazute in caietul de sarcini si, eventual, clauze
convenite de partile contractante, in completarea celor din caietul de sarcini si fard a contraveni obiectivelor
inchirierii prevazute 1n caietul de sarcini.

5.1.3 1n toate cazurile contractul de inchiriere va mentiona interdictia pentru chiriag de a subinchiria,
in tot sau in parte, unei alte persoane, obiectul inchirierii.

5.2 Semnarea Contractului de inchiriere



5.2.1 Contractul de inchiriere se intocmeste in 4 exemplare originale de catre Administratorul Parcului.
Din partea locatorului, contractul va fi semnat de reprezentantul sdu legal, respectiv de Presedintele Consiliului
Judetean Timis, si de catre Directorul ADETIM. Contractul va fi avizat de Serviciul Juridic CJT. Din partea
chiriasului contractul va fi semnat de catre reprezentantul sau legal sau de cétre persoana Tmputernicita de acesta
prin procurd in forma autentica.

5.2.2 In vederea semnarii Contractului de inchiriere, se vor prezenta, Tn anexa acestuia, documentele
prevazute 1n Caietul de sarcini al spatiului.

5.3 Derularea Contractului de inchiriere

5.3.1 Contractul de inchiriere va fi ncheiat in conformitate cu legea romana, indiferent de
nationalitatea sau de cetatenia chiriasului, pentru o duratd care nu va putea depasi 5 de ani, incepand de la data
semnadrii lui. Contractul de inchiriere poate fi prelungit la expirare, cu aprobarea Consiliului judetean Timis.

5.3.2 Administratorul parcului are dreptul sa verifice in perioada derularii contractului de inchiriere, in
conditiile si modalitdtile prevazute prin contractele de inchiriere, modul in care se respecta conditiile si clauzele
acestuia de catre chirias.

5.3.3 La expirarea termenului de inchiriere, chiriasul este obligat sd restituie locatorului, in deplind
proprietate, liber de orice sarcind, spatiul inchiriat. Restituirea se face prin Proces verbal de predare-primire.

6. CONSIDERATII FINALE

6.1 Prezenta procedura este obligatorie pentru toate ADETIM, serviciile CJT si persoanele implicate
in Inchirierea spatiilor pentru servicii din cadrul Pavilionului Administrativ PITT si intra in vigoare de la data
aprobarii sale prin Dispozitie a Presedintelui Consiliului Judetean Timis.

6.2  Inscopul diseminirii si asiguririi transparentei publice, prezenta procedura va fi distribuita prin:

- Serviciul Relatii publice CJT
- Pagina WEB CJT si Pagina WEB ADETIM
- Organizatii partenere interesate in promovarea ofertei PITT
6.3  Urmatoarele documente vor fi1 aprobate de catre Directorul ADETIM:
a) Referatul de necesitate/oportunitate inchiriere
b) Caietul de sarcini pentru fiecare din spatiile Inchiriate
- Anexele Caietului de sarcini, inclusiv Contractul cadru
pentru Inchiriere spatiu.



